STANOVY
SPOLECENSTVi VLASTNIKU

CAST PRVNI - VSEOBECNA USTANOVENI

ClL1
Zakladni ustanoveni

Spole€enstvi vlastniki (dale jen ,;spolecenstvi®) je pravnickou osobou, kterd vznikla na zakladé
zakona ¢&. 89/2012 Sb. — ob&anského zakoniku, ve znéni pozdé€jsich predpist (dale jen NOZ) a
dalgich provadécich zékonii a predpist.

Cleny spoledenstvi jsou vlastnici jednotek — byt a nebytovych prostori (dale jen ,jednotek)
v budové ve mést¢ Zidlochovice, ¢ p. 155 (déle jen ,,diim“) stojici na pozemku p. &. 1017/2
v katastralnim uzemi Zidlochovice, obci Zidlochovice (dale jen ,,pozemek®) na adrese namesti
Miru 155, Zidlochovice, to vie zapsano na listu vlastnictvi ¢. 1641 vedeném u katastralniho ufadu
pro Jihomoravsky kraj, katastralnim pracovistém Brno-venkov, (dale jen ..Clen spoleCenstvi®).
Jednotky v domé na pozemku vznikly dle prohlaseni vlastnika ze dne 12. 12. 2016 vloZeného do
katastru nemovitosti dne 18. 1. 2017 s u¢inky prava od 16. 12. 2016 pod &islem vkladového fizeni
V-25147/2016-703 (dale jen ,,prohlaseni*).

Pravo vlastnit jednotku mize jeji vlastnik rozdélit na podily, stejn€ tak jako je mozné nabyvat
jednotku do spole¢ného jméni manzeli. Cleny spoleenstvi jsou v takovém pripadé vsichni
spoluvlastnici jednotky nebo oba manzelé, kteti jsou povinni pisemné zmocnit spole¢ného
zastupce, ktery bude vykonavat jejich prava viaci spoledenstvi vlastniki a v pripadé, Ze
spoletenstvi zanikne, pak viéi spravei budovy. Toto zmocnéni jsou vlastnici povinni pfedlozit
spoledenstvi a to nejpozdéji do deseti kalendainich dni ode dne nabyti jednotky do spoluvlastnictvi
nebo spole¢ného jméni manzeld. Spoleénym zastupcem podle piedchozi véty miize byt pouze
vlastnik nebo spoluvlastnik jednotky.

Cl.2
Nazev a sidlo spolecenstvi

Nazev spoledenstvi zni: Spole€enstvi vlastnikll pro dim na namésti Miru 155, Zidlochovice (dale
jen spole€enstvi), (§ 1200 odst. 2 pism. aNOZ)
Sidlo spolecenstvi je namésti Miru 155, Zldlochovwe, PSC 667 01 (§ 1200 odst. 2 pism. b) NOZ)

CL3
Podstata a ucel spolecenstvi

Spolegenstvi je pravnicka osoba zaloZena za Gcelem zajiStovani spravy domu a pozemku a
dalsich vé&ci v rozsahu a zpiisobu uvedeném v zdkonech a téchto stanovach. Pfi naplfiovani
svého Ugelu je zpusobilé nabyvat prava a zavazovat se k povinnostem. Spolefenstvi nesmi
podnikat ani se piimo &i nepfimo podilet na podnikani nebo jiné Cinnosti podnikateld nebo byt
jejich spolegnikem ¢i ¢lenem. (§ 1194 odst. 1 NOZ)

Spolecenstw je osobou odpovédnou za spravu domu ve smyslu NOZ. (§ 1190 NOZ)

Clenstvi ve spoletenstvi je neoddélitelné spojeno s vlastnictvim jednotky. Za dluhy spole¢enstvi
ruéi jeho &len v poméru podle velikosti svého podilu na spolenych ¢astech. (§ 1194 odst. 2
NOZ)

Spolegenstvi miiZze nabyvat majetek a nakladat s nim pouze pro ucely spravy domu a pozemku.
(§ 1195 odst. | NOZ)

CL4
Poslani spolecenstvi
Spolecenstvi je osobou odpovédnou za spravu domu a pozemku. (§ 1190 NOZ)



CAST DRUHA — PREDMET CINNOSTI SPOLECENSTVI

CL5
Sprava domu a pozemku

1. Spravou domu se rozumi vie, co nenalezi vlastniku jednotky, co je v zdjmu vSech vlastnikl
jednotek vdomé a na pozemku anebo, co je nutné nebo celné pro fadnou péci o dim a
pozemek jako funkéni celek a zachovani nebo zlep3eni spole¢nych &asti. Sprava domu zahmmuje
i &innosti spojené s piipravou a provadénim zmén spoleénych ¢asti domu nastavbou, pristavbou,
stavebni Upravou nebo zménou v uzivani, jakoZ ise zfizenim, udrZovanim nebo zlepSenim
zatizeni v domé nebo na pozemku slouzicim viem spoluvlastnikiim domu. Ma se za to, Ze se
sprava vztahuje i na spole¢né asti, které slouzi vylu¢né k uzivani jen nékterému spoluvlastniku.
(§ 1189 NOZ).

CL 6
Jednani za spolecenstvi

1. Za spoletenstvi jedna predseda nebo jim povéfeny mistopfedseda. Povéfeni bude
uvedeno v zapise z vyboru. Predseda jedné vzdy dle rozhodnuti Vyboru nebo Shromazdéni.
2. Zaspoledenstvi podepisuji spole¢né predseda a mistopredseda. (§ 161 NOZ).

CL7
Provozni a technické ¢innosti tykajici se spravy domu a pozemku

1. Cinnostmi tykajicimi se spravy domu a pozemku z hlediska provozniho a technického se rozumi
zejména:

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

1.9.

provoz, tdrzba, opravy, stavebni upravy a jiné zmény spole¢nych ¢asti domu, véetné
zmén vedoucich ke zméné v udelu jejich uzivani; tyka se to také vSech technickych
zafizeni domu, jako napi. spolednych &asti, spoleénych ¢asti vyhrazenych k vyluénému
uzivani vlastniku jednotky, pokud podle prohlageni nebo stanov spolecenstvi nejde o
ginnost piisludejici vlastniku jednotky v ramci spravy této spolecné casti na vlastni
naklady

revize a opravy technickych siti, spole¢nych technickych zafizeni domu, protipoZarniho
zafizeni, hromosvodil, rozvodi energii v&etné plynu, vody a odvodu odpadnich vod, tepla
a teplé uZitkové vody veetné radiatori, pitné vody a telekomunikacnich zatizeni, zafizeni
pro piijem televizniho a rozhlasového signalu a jinych spolecnych zafizeni podle
technického vybaveni domu

revizi a oprav domovni kotelny

soudasné s uplatnénim prava vstupu do bytu v pfipadg, Ze vlastnik jednotky upravuje
stavebné sviij byt, také opravnéni v odiivodnénych piipadech pozadovat piedloZeni
stavebni dokumentace, pokud je podle jinych pravnich pfedpist vyzadovana, pro ovéieni,
zda stavebni Gipravy neohrozuji, neposkozuji nebo neméni spolecné ¢asti,

stavebnich Gprav a jinych zmén spole¢nych ¢asti domu, véetné zmén vedoucich ke zmené
v ucelu jejich uzivani

prohlidek a ¢€isténi kominu

spravy jednotek, které jsou ve spoluvlastnictvi vSech ¢lend spolecenstvi

dalich ¢&innosti, které vyplyvaji pro spolecenstvi z pravnich predpisi a technickych
postupti spojenych se spravou domu

spravy spole¢nych &asti domu a pozemku, které podle prohlaSeni vlastnika pozemku
slouzi vyluéné k uzivani vlastniki nékterych jednotek

CL8
Spravni ¢innosti tykajici se spravy domu a pozemku

Cinnostmi tykajicimi se spravy domu a pozemku z hlediska spravnich ¢innosti se rozumi zejména:
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8.1

8.2.
8.3.

8.4.
8.5.
8.6.
8.7.

8.8.

8.9.

zajiStovani veskeré spravni, administrativni a operativné technické cinnosti, vcetné vedeni
ptislusné technické a provozni dokumentace domu, uchovavani dokumentace stavby odpovidajici
jejimu skute¢nému provedeni podle piislusnych pravnich piedpist a zajiStovani dalSich ¢innosti,
které vyplyvaji pro osobu odpovédnou za spravu domu a pozemku z pravnich predpist tykajicich
se spravy domu a pozemku

vedeni seznamu Clendl spolecenstvi a evidence poctu uzivateld jednotlivych byth

stanoveni a vybirani pfedem uréenych finanénich prostiedkl od vlastnikii jednotek jako zéloh na
piispévky na spravu domu a pozemku stanoveni zaloh na thrady cen sluzeb a jejich vyactovani a
vyporadani, popfipadé¢ dalSich prispévki na Cinnosti dle téchto stanov

vedeni evidence plateb ¢lent spolecenstvi, které jsou vybirany

vedeni evidence nakladii vztahujicich k ¢innosti spolecenstvi

ziizeni G¢td u banky a hospodareni s finanénimi prostiedky

vedeni UCetnictvi, zpracovani a piedloZeni danovych piiznani, fadné hospodaieni s finanénimi
prostiedky

uplatiiovani a vymahéni plnéni povinnosti vii¢i jednotlivym vlastnikiim jednotek, které jim
ukladaji pravni predpisy nebo vyplyvaji ze stanov spolecenstvi a z usneseni shromazdéni piijatych
v souladu s pravnimi ptedpisy a se stanovami spolecenstvi

¢innosti spojené s provozovanim spolednych &asti a technickych zafizeni, kterd slouZi i jinym
osobam nez vlastnikiim jednotek v domé, véetné sjednavani s tim souvisejicich smluv

8.10. vykon &innosti vztahujicich se k uplatiiovani ochrany prav vlastnikl jednotek

L9
Ostatni ¢innosti tykajici se spravy domu a pozemku

Neplni-li vlastnik jednotky povinnost udrzovat byt tak, jak to vyzaduje nezavadny stav domu, a

ptimo hrozi nebezpedi, Ze dojde k poskozeni jiného bytu, je spoleCenstvi opravnéno Cinit

opatfeni ke zjednani napravy i v piipadé, ze nejde o ohrozeni nezavadného stavu domu jako

celku. Pravo vlastnika jednotky &init opatieni k napravé tim neni dotéeno.

Pro tgely spravy domu a pozemku je spoledenstvi opravnéno sjedndvat smlouvy tykajici se

zejména:

1.1.  zajisténi Cinnosti spojenych se spravou domu a pozemku

1.2.  zajisténi dodavek sluzeb spojenych s uzivanim spoleénych ¢asti a spojenych s uzivanim
jednotek, nejde-li o sluzby, jejichz dodavky si vlastnici jednotek zajist'uji u dodavatele
ptimo

1.3.  pojisteni domu

1.4. reklama na domé

1.5. najmu spoleénych ¢asti domu

1.6. =zajisténi provozu vybranych technickych zafizeni spojenych s uZivanim spolecnych Casti
a s uzivanim jednotek, ke kterym nema spolecenstvi opravnéni je provozovat, jako jsou
domovni kotelny, vyménikové (pfedavaci) stanice, dieselagregaty a podobna vyhrazena
technicka zatizeni

Spoledenstvi je opravnéno, urdi-li tak shromazdeéni, uzavit nebo ménit smlouvu s osobou, ktera

ma zajistovat n&které ¢innosti spravy domu a pozemku. Uzavienim této smlouvy nemiize byt

dotéena rozhodovaci piisobnost organii spoledenstvi stanovena zakonem nebo urCend stanovami

spolecenstvi.

Spolegenstvi zajigtuje kontrolu plnéni zjim uzavienych smluv a uplatiovani naroki

z poruovani smluvnich povinnosti ze strany tfetich osob.

Spoleenstvi zajistuje bud’ piimo, nebo na zédkladé smluv uzavienych spoleenstvim s

dodavateli plnéni spojena s uzivanim jednotek a spolenych ¢asti domu (dale jen ,sluzby*),

zejména dodavka tepla a centralizované poskytovani teplé vody, dodavka vody a odvadéni

odpadnich vod, provoz vytahu, osvétleni spole¢nych prostor v domé, uklid spolecnych prostor v

domé, umoznéni ptijmu rozhlasového a televizniho signalu, provoz a Cisténi komind a odvoz

komunélniho odpadu. V ramci této innosti spolecenstvi zajistuje zejména:

4.1.vybirani uhrad za sluzby zajistované spolecenstvim



4.2.zplsob rozuétovani cen sluzeb na jednotlivé ¢leny spolecenstvi, neni-li rozactovani cen
sluzeb stanoveno zvlastnim pravnim pfedpisem nebo rozhodnutim cenového orgénu, a
vylétovani piijatych zaloh na jednotlivé Cleny spoleCenstvi
4.3.vedeni potiebnych evidenci spojenych se zajistovanim sluZeb a jejich thradami véetné
vyuctovant
5. Spolegenstvi zajistuje Cinnosti souvisejici s provozovanim spolecnych Casti domu, zejména
technickych zafizeni, ktera slouzi i jinym fyzickym osobam, tj. lidem, nebo pravnickym osobam
nez &lentim spoledenstvi veetné uzavirani s tim souvisejicich smluv.
6. V ramci &innosti vykonavanych v rozsahu zdkona spolecenstvi dale zajist'uje zejmena:
6.1.veasné vymahani pinéni povinnosti uloZzenych ¢lentim spoleCenstvi k tomu pfislusnym
organem spoleenstvi
6.2.¥adné hospodafeni se svym majetkem a s finanénimi prostfedky poskytovanymi vlastniky
jednotek
6.3.plnéni dal$ich povinnosti spojenych s pfedmétem Cinnosti spolecenstvi podle zvlastnich
pravnich ptedpist
7. Pravidla pro uzivani spoleénych ¢asti:
7.1.zékladnim zdrojem informaci pro vlastniky jednotek jsou nasténky umisténé v prizemi
domu a elektronicka komunikace, dale také webové stranky domu, pisemné pfipisy
7.2.kazdy vlastnik bytu je povinen provadét na sviij naklad véas a fadné potfebnou udrzbu a
opravy v byté tak, aby nerusil, neomezoval ani neohrozoval ostatni vlastniky jednotek pfi
vykonu jejich prav
7.3.0byvatelé domu jsou na vyzvu piedsedy spoletenstvi vlastnikii povinni zanechat
nedovoleného uZivani spole&nych prostor a zafizeni nejpozdéji do 5 kalendainich dnii ode
dne dorudeni vyzvy k ukonceni takového jednani
7.4.v ptipadé poniceni spoleénych &asti a jejich vn&jich prostor, zejména maleb ¢i omitek,
povrchil podlah nebo vytahli & jakéhokoli jiného poskozeni spolenych prostor, je
vlastnik jednotky povinen vzniklou $kodu odstranit na svoje naklady
7.5.vlastnici jednotek jsou povinni umoznit pFistup k rozvodim a uzavérGm vody,
hydrantim, plynové a elektrické instalaci, topeni, kanalizaénimu svodu v byte &i v
uzivané sklepni kéji za u¢elem pravidelné udrzby, planované opravy nebo odstran€ni
havarie
pravidelnému odectu spotieby
7.7.hlavni uzavéry vody, plynu, domovni elektrické rozvody a rozvodné elektrické skiin€ do
jednotlivych byt musi byt volné pfistupné, manipulace je dovolena pouze opravnénym
0sobam
7.8.obyvatelé jsou povinni dodrzovat v domé a okoli Cistotu a pofadek
7.9.vlastnici jednotek jsou povinni dbét na to, aby se po domé nepohybovaly cizi osoby,
zejména jsou povinni neotevirat cizim osobam dvefe a neumoziovat jim volny pohyb po
domé

Cl. 10
Podstatné zmény spolecnych ¢asti domu a pozemku

Spolegenstvi dale zajistuje se souhlasem viech ¢&lenti spoletenstvi zmény ucelu uzivani stavby a
zmény stavby, pokud neni dale uvedeno jinak.
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CAST TRETI — ORGANY SPOLECENSTVI

CL 11
Spoleéna ustanoveni

Organy spolecenstvi jsou:

1.1. shromazdéni viastnikl jednotek v domé (dale jen shromazdéni), (§ 1205 odst. 1 NOZ),

1.2.  vybor spoledenstvi (dale jen vybor), (§ 1205 odst. 1 NOZ),

1.3.  kontrolni komise (§ 262 a nasl. NOZ).

Volenymi organy jsou vybor a kontrolni komise.

Clen spole¢enstvi miize byt zvolen pouze do jednoho voleného organu.

Clenem voleného organu nebo zastupcem pravnické osoby, jako &lena takového orginu, je

zpusobily byt ten, kdo je pIn€ svépravny a je beztthonny ve smyslu jiného pravniho ptedpisu.

Clen voleného organu spoledenstvi miize byt volen opétovné.

Zavazek k vykonu volené funkce v organu spolecenstvi je zavazkem osobni povahy. Clen

voleného organu spolecenstvi se miize nechat zastoupit pii vykonu své funkce pro jednotliva

hlasovani jinym ¢lenem voleného organu (§ 159, odstavec 2 ob&anského zakonikuy).

Funkéni obdobi ¢lent volenych organd spolecenstvi je 10 let; poc¢ina dnem zvoleni do funkce a

konéi uplynutim funkéniho obdobi.

Clen voleného organu spoledenstvi mize byt pied uplynutim funkéniho obdobi z funkce

odvolan shromazdénim.

Clen voleného organu spolegenstvi miize pied uplynutim funkéniho obdobi z funkce odstoupit.

Odstoupeni musi pisemné oznamit organu spoleCenstvi, jehoZ je ¢lenem. Jeho funkce konéi

dnem, kdy tento organ odstoupeni na své schiizi projednal, nejpozdgji vSak uplynutim dvou

mésict ode dne doruéeni oznameni o odstoupeni.

Organy spoleCenstvi hlasuji vefejné.

Trictvrtinové vétsiny hlast pritomnych &lent spoleCenstvi je zapotiebi k piijeti usneseni o:

11.1. zméné stanov

11.2. zméné& prohladeni pfi rozdéleni prava k nemovité véci na vlastnické pravo k jednotkam
podle § 1166 ob&anského zakoniku

11.3. zpisobu rozuétovani cen sluzeb na jednotlivé viastniky

11.4. odvolani ¢lenl organi

Méni-li se véem vlastnikiim jednotek velikost podili na spole¢nych &astech nebo méni-li se

pomér vy$e piispévkil na spravu domu a pozemku jinak nez v disledku zmény podilii na

spole¢nych &astech, vyZzaduje se souhlas vSech vlastnikii jednotek. RovnéZ k pfijeti usneseni o

zméné éelu uzivani stavby, o zméné stavby je zapotiebi souhlas viech vlastnikii jednotek.

Ke zvoleni &lenii vyboru a revizni komise je zapotiebi souhlasu nadpolovi¢ni vétSiny viech

¢lend spolecenstvi.

Tvori-li spoledenstvi pouze 3 ¢lenové, je zapottebi k piijeti usneseni shromazdéni vzdy souhlasu

vsech ¢lend spolecenstvi.

CL 12
Shromazdéni

Nejvyssim organem spolecenstvi je shromazdéni. (§ 1205 odst. 1 NOZ).

Kazdy ¢&len je oprdvnén Ulastnit se zasedani shromazdéni a poZadovat idostat na ném
vysvétleni zaleZitosti spoledenstvi, vztahuje-li se pozadované vysvétleni k pfedmétu zasedani
shroméazdéni. PoZzaduje-li &len na zasedani sdéleni o skuteCnostech, které zakon uvefejnit
zakazuje nebo jejich? prozrazeni by spoleCenstvi zpiisobilo vaznou djmu, nelze mu je
poskytnout. (§ 251 NOZ)

Spoluvlastnici jsou povinni pisemné zmocnit spole¢ného zastupce, ktery bude vykonavat jejich
prava vi¢i spolecenstvi; to plati i v pfipadé manzelii, ktefi maji jednotku ve spole¢ném jméni
manzell (§ 1185 odst. 2, § 1190 NOZ) a pro vykon hlasovaciho prava na shromazdéni.



10.

Shromazdéni tvoii véichni vlastnici jednotek. Kazdy znich ma pocet hlasi odpovidajici
velikosti jeho podilu na spole¢nych &astech; je-1i viak vlastnikem jednotky spolecenstvi, k jeho
hiasu se neptihlizi. (§ 1206 odst. 1 NOZ)
Do vylu¢né pravomoci shromazdéni patii (§ 1208 NOZ):
5.1. zména stanov
5.2. zména prohlseni o rozdéleni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo k jednotkam,
5.3. ziizovani organil, volba a odvolavani ¢lenii volenych organti a rozhodovani o vysi jejich
odmén
5.4. schvaleni Gletni zavérky, vyporadani vysledku hospodafeni a zpravy o hospodaieni
spole¢enstvi a spravé domu, jakoZ i celkové vyse piispévkil na spravu domu pro pristi
obdobi a rozhodnuti o vyaétovani nebo vypoiadani nevycerpanych ptispévkd,
5.5. schvaleni druhu a rozsahu sluZeb avyse zaloh na jejich Ghradu, jakoZz i zpiisobu
roz(dtovani cen sluzeb na jednotky
5.6. rozhodovani
5.6.1. o ¢&lenstvi spoletenstvi v pravnické osobé piisobici v oblasti bydleni
5.6.2. ozméné ulelu uzivani domu nebo bytu
5.6.3. o zméné podlahové plochy bytu
5.6.4. o tiplném nebo Caste¢ném slouceni nebo rozdéleni jednotek
5.6.5. o zméné podilu na spole¢nych ¢astech

5.6.6. o zméné vuréeni spoleéné &asti slouzici k vyluénému uZivani vlastnika
jednotky
5.7. udélovani pfedchoziho souhlasu
5.7.1.  k nabyti, zcizeni nebo zatizeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani s nimi
5.7.2.  k nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichz hodnota pievysuje Castku

stanovenou provadécim pravnim piedpisem, nebo k jinému nakladani s nimi; to
neplati, pokud stanovy uréi néco jiného v
5.7.3.  k uzavfeni smlouvy o Gv&ru spolelenstvim vlastnikii véetné schvaleni vySe
a podminek Gvéru
5.7.4. k uzavieni smlouvy o zizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotleny
vlastnik jednotky v pisemné formé s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil
K nabyti, zcizeni nebo zatizeni nemovitych véci ve vlastnictvi spoleCenstvi nebo k jinému
nakladani s nimi miize shromazdéni dat pfedchozi souhlas jeding, jde-li o nabyti nemovité véci
pro Glely spravy domu a pozemku; rozhodovani v této zaleZitosti vyboru spoleCenstvi
nepfislusi.
Ke sjednani uvéru a k uzavieni smlouvy o ziizeni zéastavniho prava k jednotce, pokud dotEeny
vlastnik jednotky v pisemné formé& s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil, je opravnéno
shroméazdéni dat souhlas jediné pro uely spravy domu a pozemku, piedev§im pro opravy,
upravy spoleénych &asti nebo zmény stavby, jejichZ realizace byla schvélena usnesenim
shromazdéni.
Shromazdéni svolava nejméné jedenkrat v kalendainim roce vybor spole¢enstvi; shromazdéni
musi byt svolano rovnéz z podnétu vlastnikii jednotek, ktefi maji vice nez jednu Ctvrtinu hlasi.
Nesplni-li vybor spoletenstvi povinnost svolat shromazdéni, mohou jej svolat sami Zadatelé.
Néklady na svolani nese spoleCenstvi. Svolavateli uréeny ¢len fidi pak schiizi tohoto
shromazdéni. (§ 1217 NOZ)
Kdo zasedani svolal, miiZe je odvolat nebo odlozit stejnym zpisobem, jako bylo svolano. Stane-
li se tak méné nez tyden pred oznamenym datem zasedani, nahradi spolecenstvi ¢lentim, ktefi se
dostavili podle pivodni pozvanky, ugelné vynaloZzené naklady. Je-li zasedani svolano na Zadost
vlastnikii jednotek, lze je odvolat &i odlozit jen s jejich souhlasem.
Shromazdéni se svolava pisemnou pozvankou, ktera musi byt zaslana vlastnikim nejméné 15
(patnact) dnii pred konanim a soucasné je vyvéSena ve spoleénych prostorach domu na
nasténkach a webovych strankach. Pokud ¢&len spoleCenstvi oznamil spolecenstvi adresu
elektronické posty, zasila se mu pozvanka jen elektronickou postou. Kazdy ¢len je povinen bez
zbytedného odkladu oznamit vyboru jakoukoli jeji zménu. Dorucuje se vidy na posledni
znamou e-mailovou adresu. Pozvanka se v pfipadé odeslanim e-mailu povazuje za dorucenou
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okamzikem odeslani. K pozvéance se piipojuji informace o tom, kde se miiZe ¢len spolecenstvi s

podklady k bodiim jednani seznamit. Pozvanka musi obsahovat alespoii:

10.1. datum a hodinu a misto konani,

10.2. program jednani schiize shromazdéni,

10.3. je-li navrhovana zména stanov spole€enstvi, plny text navrhu zmén stanov,

10.4. mé-li byt na shromazdéni volen vybor spolecenstvi nebo kontrolni komise, jméno a
pkijment, resp. firmu a ICO navrhovanych osob.

Zalezitosti, které nebyly zafazeny v programu jednani schiize shromazdéni uvedeném v

pozvance, Ize na schiizi shromazdéni rozhodnout jen za Gcasti a se souhlasem tif Ctvrtin viech

vlastniki jednotek. (§ 253 odst. 3 NOZ)

Jednani shromazdéni organizuje a fidi pfedseda vyboru nebo ¢len vyboru, kterého fizenim

shromazdéni vybor nebo jeho pfedseda povéfil. Podklady pro jednani shromazdéni pfipravuje

vybor spolecenstvi.

Clen spole¢enstvi miize byt na jednani shromazdéni zastoupen zastupcem na zakladé plné moci.

PIna moc musi byt udélena pisemné a v pfipadé, ze je uréena k zastupovani na vice jednanich

shromazdéni v urditém &asovém obdobi, musi to v ni byt vyslovné uvedeno. Utedni ovéfeni

podpisu zmocnitele na pIné moci se nevyzaduje.

Shromazdéni je zpusobilé usnaset se za piitomnosti viastnikd jednotek, ktefi maji vétsinu vSech

hlasi.(§ 1206 odst. 2 NOZ)

K pfijeti rozhodnuti se vyZaduje souhlas vétsiny hlasii pfitomnych vlastniki jednotek, ledaze

zakon nebo stanovy vyzaduje vyss§i pocet hlasi. (§ 1206 NOZ)

Méni-li se viak viem vlastnikim jednotek velikost podild na spoleénych ¢astech nebo méni-li

se pomér vySe pifispévki na spravu domu a pozemku jinak nez v diisledku zmény podild na

spoleénych ¢astech, vyzaduje se souhlas vSech vlastnikii jednotek.(§ 1214 NOZ)

Na shromazdéni se hlasuje verejné.

Neni-li svolané shromazdéni zpisobilé usnaset se, miize svolavatel pisemné do jednoho mésice

ode dne, na ktery bylo usnaSeni neschopné shromazdéni svolano, aby vlastnici jednotek o tychz

zalezitostech rozhodli mimo zasedani. V takovém ptipadé se rozhodnuti pfijima nadpolovi¢ni

vétdinou viech ¢&lenli spolelenstvi, pfi¢emZ za jednotku mize hlasovat pouze jedna osoba,

s vyjimkou piipadii, kdy se méni viem vlastnikim jednotek velikost podili na spole¢nych

¢astech nebo pomér vySe prispévkil na spravu domu a pozemku jinak nez v disledku zmény

podilii na spole¢nych &astech, kdy se vyzaduje souhlas viech vlastniki jednotek.(§ 1214 NOZ)

V piipadé, 7e se jednd o pisemné hlasovani tykajici se pouze jednoho vchodu, pak se scitaji

pouze hlasy tohoto vchodu.

Z jednani shromazdéni se pofizuje zapis, ktery musi obsahovat:

19.1. datum a misto konani shromazdéni

19.2. prijata usneseni

19.3. vysledky hlasovani

19.4. namitky &lent proti rozhodnuti spolecenstvi, ktefi pozadali o jejich zaprotokolovani

19.5. oznadeni spoluvlastnik( jednotky, ktefi hlasovali za spole¢ného Clena

Ptilohu zépisu z jednani shromazdéni tvofi podklady, které byly predlozeny k projednavanym

bodiim. Zapis musi byt vyhotoven do 30 (tficeti) dnii od zasedani, za jeho potizeni zodpovida

svolavatel. Zapis podepisuje predsedajici, zapisovatel a dva ovéfovatelé zapisu. (§ 254 odst. 1

NOZ) Kazdy &len spoledenstvi ma pravo nahlizet do zapisi ze zasedani. Zapis bude zvefejnén

na webovych strankach domu.

CL 13
Rozhodovani per rollam (pisemné) mimo zasedani shromazdéni

Pokud neni svolané shromazdéni zpiisobilé usnaset se dle téchto stanov, miize osoba, ktera je
opravnéna shromazdéni svolat, navrhnout v pisemné formé do jednoho mésice ode dne, na
ktery bylo zasedani svolano, aby vlastnici jednotek rozhodli o tychz zaleZitostech mimo
zasedani (dale jen ,,navrh®). (§ 1210 NOZ)



Navrh musi obsahovat alespoit navrh usneseni, podklady potiebné pro jeho posouzeni nebo
udaj, kde jsou uvefejnény, a iidaj o lhiit&, ve které se mé vlastnik jednotky vyjadtit, a ktera €ini
alespoti patnact dni. (§ 1211 NOZ)

K platnosti hlasovani se vyZaduje vyjadieni vlastnika jednotky s uvedenim dne, mésice a roku,
kdy bylo u¢inéno, podepsané vlastni rukou na listiné obsahujici plné znéni navrhu rozhodnuti.
Pro spoluvlastniky jednotky a manZele, ktefi maji jednotku ve spole¢ném jméni, se vyjadiuje
zmocnény spoleény zastupce. (1212 NOZ)

Piedseda vyboru nebo jiny povéfeny &len oznami vlastnikiim jednotek v pisemné formé
vysledek hlasovani, a pokud bylo usneseni pfijato, oznami jim i cely obsah pfijatého usneseni.
Neudini-li to bez zbyteéného odkladu, miZe oznameni uginit na naklady spoleCenstvi
vlastnikl ten, kdo usneseni navrhl. (§ 1213 NOZ)

Rozhodnuti se pfijima vétsinou hlasti vsech vlastniki jednotek. Pokud se rozhodnuti tyka
pouze jednoho vchodu, pak se rozhodnuti piijima vétSinou hlasi vlastnikii jednotek tohoto
vchodu. Pokud se rozhodnutim méni viem vlastnikiim jednotek velikost podilii na spole¢nych
Sastech nebo méni-li se pomér vySe piispévkld na spravu domu a pozemku jinak nez
vdasledku zmény podilii na spolednych &astech, vyzaduje se souhlas viech vlastniki
jednotek. (§ 1214 NOZ)

Vedle moznosti uvedené v 1 odstavci tohoto ¢lanku miize vybor rozhodnout o hlasovani per
rollam — pisemném hlasovani mimo shromézdéni. Ustanoveni ostatnich bodi tohoto ¢lanku
se pouziji pfiméfené.

ClL 14
Vybor

Vybor je statutarnim a vykonnym organem spole¢enstvi. (§ 163 NOZ) Vybor ma tfi Cleny.

Vybor je kolektivnim organem. (§ 152 NOZ)

Vyboru nalezi veskera piisobnost, kterou zdkon nebo stanovy nesvéfuji shromazdéni. (§ 163

NOZ)

Vybor jako vykonny organ spolecenstvi viastnikii zejména:

3.1. zajistuje zaleZitosti spoleCenstvi vlastnikii ve vécech spravy domu a pozemku a dalSich
ginnosti spoledenstvi vlastnik podle pravnich predpisii a téchto stanov, pokud nejde o
zalezitosti, které jsou v piisobnosti shromazdéni; zajistuje plnéni usneseni shroméazdéni a
odpovida mu za svou ¢innost

3.2. svolava shromazdéni, piipravuje podklady pro jejich jednani a fidi a organizuje jednani

3.3. odpovida za vedeni Gdetnictvi a sestaveni uetni zavérky a predklada ji shromazdéni
ke schvaleni, a za ptedlozeni p¥iznani k danim, pokud tato povinnost vyplyva z pravnich
predpisi

3.4. odpovida za vedeni pisemnosti, vedeni evidence &lenstvi, zapisi ze shromazdéni,
usneseni apod.

3.5. sjednavéa dohody o provedeni praci, o dodavce sluzeb, kontroluje jejich kvalitu a provadi
Gihradu za provedené dodavky sluzeb a praci

3.6. rozhoduje o zajisténi dodavky sluzeb spojenych s uzivanim jednotek

3.7. rozhoduje o pojisténi domu

3.8. sdéluje jednotlivym ¢&lentim spolecenstvi vlastnikii podle usneseni shromézdéni vysi
pFispévki na naklady spojené se spravou domu a pozemku a vysi zaloh na dhradu za
sluzby

3.9. zajistuje vyactovani zaloh na Ghradu za sluzby a vypofadani nedoplatki nebo pieplatkii

3.10. zajidtuje vCasné plnéni zavazki spoledenstvi vlastniki vzniklych ze smluv a jinych
zavazkil a povinnosti vi¢i tietim osobam a v&asné uplatiiovani pohledavek spolecenstvi
vlastnikd

3.11. &ini opatieni k zaji$t€ni (thrady dluhi vlastnikd jednotek na p¥ispévcich na vydaje spojené
se spravou, udrzbou a opravami spole¢nych ¢asti domu, poptipadé domu jako celku a
zaloh na sluzby
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3.12. ma pravo vyzvat vlastniky jednotek, aby do doby nez vlastnik jednotky dluzici zalohy
na sluzby své dluhy uhradi, slozili na ucet spoleCenstvi zalohu na pokryti téchto dluhd,
aby nedoslo k platebni neschopnosti spolecenstvi a dodavka sluzeb nebyla pterusena

Vybor jako statutarni organ spole€enstvi vlastnik(i zejména:

4.1. v souladu s pravnimi predpisy, s témito stanovami a s usnesenimi shromazdéni cini
pravni jednani za spoleCenstvi vlastnikd navenek ve vécech predmétu Cinnosti, zejména
téZ uzavira smlouvy

4.2. zajistuje kontrolu kvality dodavek, sluzeb a jinych pIlnéni podle uzavienych smluv a &ini
viéi dodavatelim potfebna pravni nebo jina opatieni k odstranéni zjisténych nedostatkd
nebo k nahrad¢ vzniklé skody

4.3. za spoleCenstvi vlastnikdi vymaha plnéni povinnosti uloZenych ¢lenim spolecenstvi
vlastnikl

4.4. plni povinnosti podle pravnich predpisit ve vztahu k rejstiiku spoleCenstvi vlastniki
jednotek vedenému piislusnym soudem urcenym zvlastnim predpisem

4.5. v ptipadé zmény prohlaseni dle ust. § 1166 ob&. zak., zajisti vyhotoveni uplného znéni a
bez zbyteéného odkladu je zalozi do sbirky listin vedené pfislusnym katastralnim 0fadem

V plisobnosti vyboru je dale rozhodovani o nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichz

potfizovaci cena nedosahne v kalendainim roce souhrnné ¢astky 20 000,- K&, dale o zcizeni nebo

zatizeni movitych véci, jejichz zlstatkova cena v kalendainim roce nepresahuje v souhrnu

20 000,- K&.

V piisobnosti vyboru je rozhodovani o opravé nebo stavebni tpravé spolecnych ¢asti nemovité

véci, neprevysuji-li naklady schvaleny nebo upraveny rozpocet daného roku; tento limit neplati,

pokud se jedna o opravy zplsobené havarii na spolenych ¢astech.

K uzavieni smlouvy o uvéru, ktery pfijme spolecenstvi, a ke vSem zménam smlouvy o Gvéru je

nutny pfedchozi souhlas shromazdéni.

Pokud spole€enstvi pfijalo uvér nebo pijéku, je vybor povinen v ptipadé prodleni vlastnika

s placenim tii nebo vice splatek uvéru podat proti dluznikovi Zzalobu (navrh na vydani

platebniho rozkazu), a bude-li spoleCenstvi pohledavka pravomocné pfisouzena, je povinen

neprodlené podniknout vechny pravni kroky k vymozeni pohledavky.

Prvnimi ¢leny vyboru byli zvoleni PhDr. Martin Hladky, Ph.D. — piedseda, Ing. Michaela

Schénwalderova — mistoptedsedkyné, Lukas Addmek.

CL 15
Podminky ¢lenstvi ve vyboru, odpovédnost ¢lenil vyboru

Clenem vyboru miize byt osoba fyzicka (¢lovék) i pravnicka (korporace).

Podminkou ¢lenstvi ve vyboru nenfi vlastnictvi bytu v domé. (§ 1205 odst. 2 NOZ)

Je-li &lenem vyboru pravnicka osoba, zmocni fyzickou osobu, aby ji v organu zastupovala, jinak

pravnickou osobu zastupuje ¢len jejiho statutarniho organu. (§ 154 NOZ)

Fyzicka osoba musi byt piné svépravna (§ 15 NOZ) ve smyslu § 30 NOZ. Je-i ¢lenem vyboru

osoba pravnickd, musi byt plné svépravny jeji zastupce ve vyboru. (§ 1205 odst. 2 NOZ)

Clen vyboru musi byt bezithonny ve smyslu zakona o Zivnostenském podnikani, tj. nebyl

pravomocné odsouzen pro trestny ¢in spAchany umysing, jestlize byl tento trestny €in spachan v

souvislosti s podnikanim, anebo s pfedmétem &innosti spolecenstvi, pokud se na néj nehledi,

jako by nebyl odsouzen.

Beztthonnost se prokazuje:

6.1. u obc&anti Ceské republiky vypisem z evidence Rejstiiku trestil,

6.2. je-li ¢len vyboru ob&anem jiného Clenského statu Evropské unie, vypisem z evidence
trestd nebo rovnocennym dokladem vydanym piislusnym soudnim nebo spravnim
organem tohoto statu nebo ¢&lenského statu posledniho pobytu; je-li ¢lenskym statem
posledniho pobytu Ceska republika, vypisem z &eského Rejstiiku trestii. Nevydava-li
tento stat vypis z evidence tresti nebo rovnocenny doklad, predlozi fyzicka osoba Cestné
prohlageni o bezihonnosti u¢inéné pted notafem nebo organem Elenského statu, jehoz je
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ob&anem, nebo pfed notafem nebo organem ¢lenského statu posledniho pobytu. Tyto
doklady nesmi byt star$f nez 3 mésice,

6.3. je-li ¢len vyboru ob&anem jiného statu nez statu uvedeného v odst. 6.2, vypis z evidence
trestii nebo rovnocenny doklad vydany statem, jehoz je fyzicka osoba obCanem.
Nevydava-li tento stat vypis z evidence trestdl nebo rovnocenny doklad, pfedlozi fyzicka
osoba &estné prohlaseni o bezithonnosti uginéné pied notafem nebo orginem statu, jehoz
je obdanem, nebo pred notifem nebo organem statu posledniho pobytu. Tyto doklady
nesmi byt star$i nez 3 mésice.

Osoba, jejiz upadek byl osvédden, se mize stat ¢lenem vyboru, ozndmila-li to predem
spolegenstvi vlastnikd, to neplati, pokud od skonéeni insolvencniho fizeni uplynuly alespori tfi
roky. Byl-li osvédgen tpadek osoby, kterd je jiz Glenem vyboru, ozndmi to tato osoba bez
zbyteéného odkladu spoleenstvi vlastniki. Nedoslo-li k ozndmeni, mize se domahat kazdy,
kdo na tom ma pravni zajem, aby &lena vyboru z funkce odvolal soud. To neplati, rozhodlo-li
spolegenstvi vlastniki, poté, co se o osvédéeni ipadku této osoby dozvédélo, ze ma ve funkei
setrvat.

Kdo pfijme funkci ¢lena vyboru, zavazuje se, Ze ji bude vykonavat s nezbytnou loajalitou

i s potfebnymi znalostmi a pe¢livosti. Ma se za to, ze jedna nedbale, kdo neni této pece fadného

hospodate schopen, a¢ to musel zjistit pfi piijeti funkce nebo pfi jejim vykonu, a nevyvodi

z toho pro sebe dusledky. (§ 159 odst. 1 NOZ)

Clen vyboru vykonava funkci osobng; to viak nebrani tomu, aby ¢len zmocnil pro jednotlivy

piipad jiného &lena téhoZ orgdnu, aby za ného pfi jeho netiasti hlasoval. (§ 159 odst. 2 NOZ)

Clen vyboru odpovida za $kodu, kterou zpusobil porusenim své pravni povinnosti.

Odpovédnosti se &len vyboru zprosti, prokaze-li, ze skodu nezavinil. Odpové&dnosti se ¢len

vyboru téz zprosti tehdy, jestlize nesouhlasil s rozhodnutim vyboru, z jehoZ plnéni vznikla

spoledenstvi $koda a nechal si svilj nesouhlas zaprotokolovat v zapise o jednani vyboru, které
piijalo pfedmétné rozhodnuti.

Nenahradil-li ¢len vyboru spoledenstvi $kodu, kterou ji zpisobil porudenim povinnosti pfi

vykonu funkce, aékoli byl povinen ¥kodu nahradit, ru¢i véfiteli spolecenstvi za jeho dluh

v rozsahu, v jakém $kodu nenahradil, pokud se véfitel pln&ni na spoleenstvi nemiize domoci. (§

159 odst. 3 NOZ)

Cl 16
Vzuik a zanik ¢lenstvi ve vyboru

Cleny vyboru voli shroméazdéni. (§ 244 NOZ)

Funkéni obdobi &lena vyboru ¢&ini 10 let a po¢ind dnem jejich zvoleni. (§ 246 odst. 1 NOZ)
Shromazdéni voli ptedsedu a mistopredsedu vyboru.

Za vybor jedna navenek predseda, mistopfedseda z povéfeni pfedsedy. Povéfeni bude uvedeno
v zépise z vyboru. Piedseda jedna vzdy dle rozhodnuti Vyboru nebo Shromazdéni. Jde-li o
pisemné pravni jednani, musi byt podepsano predsedou a mistopiedsedou vyboru.

Shroméazdéni miZe rozhodnout, Ze ¢lenim vyboru mize byt poskytnuta odména za vykon
funkce, a uréi jeji vysi.

Clen vyboru miize byt volen opakované.

Clen vyboru miize byt béhem funkéniho obdobi shromézdénim odvolan, a to i bez uvedeni
divodu.

Clen vyboru miize ze své funkce odstoupit. Odstoupi-li ¢len voleného organu ze své funkce
prohlaenim doSlym pravnické osobg, zanikd funkce uplynutim dvou mésici od dojiti
160 NOZ)

Posledni &len vyboru musi své odstoupeni z funkce pisemné oznadmit shromazdéni. Uginky jeho
odstoupeni nastavaji dnem nasledujicim po nejblizsi schiizi shromazdéni, nejpozdéji viak dvou
mésict od dojiti prohlaseni o odstoupeni.

Clenstvi ve vyboru miize skongit uplynutim funkéniho obdobi, ztratou zpisobilosti byt ¢lenem
vyboru, popfipadé jinym zplisobem stanovenym pravnimi pfedpisy nebo stanovami.

Pozbytim vlastnictvi jednotky v domé ¢lenstvi ve vyboru nezanika.

10
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Vybor, jehoz pocet ¢lent nekles] pod polovinu, mize za ¢lena, jemuz zaniklo &lenstvi,
kooptovat na dobu do nejbliz§iho zasedani shromazdéni nahradni ¢leny.

Nema-li vybor dostatecny pocet ¢lenti potiebny k rozhodovani, jmenuje na navrh toho, kdo
osvedéi pravni zajem, chybéjici ¢leny soud na dobu neZ budou novi &lenové povolani postupem
urc¢enym ve stanovach; jinak soud jmenuje spolecenstvi vlastnikl opatrovnika, a to i bez navrhu,
kdykoli se o tom pfii své ¢innosti dozvi. Soud jmenuje spoleCenstvi vlastnikG opatrovnika, a to i
bez navrhu, jsou-li zajmy Clena statutarniho organu v rozporu se zajmy spolecenstvi vlastniki a
nema-li spolecenstvi vlastnikil jin¢ho ¢lena orgdnu schopného ho zastupovat. Tyto stanovy ve
smyslu ust. § 488 ob¢.zak. uréuji, aby v tomto pfipadé byl timto opatrovnikem jmenovan nékdo
ze ¢lent spolecenstvi vlastnika.

C1. 17
Zasedani vyboru

Vybor je schopen usnéaseni, je-li pfitomna vétsina jeho ¢lend. (§ 156 NOZ)

Vybor rozhoduje vétsinou zicastnénych hlasi.

Kazdy ¢len ma jeden hlas.

Zasedani vyboru se konaji podle potieby, nejméné viak jednou za rok.

Zasedani svolava kterykoliv ¢len vyboru.

Predseda vyrobu je povinen svolat zasedani vyboru na zadost kteréhokoliv ¢lena vyboru. Pokud
piedseda vyboru vybor nejpozd€ji do 15 (patnacti) dni od doruceni Zadost nesvola, mize
zasedani svolat Zadatel sam.

Z jednani vyboru se pofizuje zapis, ktery musi obsahovat:

7.1. datum a misto konani,

7.2. pfijata usnesen,

7.3. vysledky hlasovani ¢lent vyboru,

7.4. namitky ¢lent vyboru proti rozhodnuti vyboru, ktefi pozadali o jejich zaprotokolovant,
7.5.  zapis podepisuji vichni ¢lenové vyboru.

Je-li rozhodnuti pfijato, zaznamena se na zadost ¢lena vyboru, ktery navrhu odporoval, jeho
odchylny nazor.

Byl-li navrh pfijat za neudasti n&kterého z &lent, je tento ¢len opravnén dozvédét se obsah
rozhodnuti.

Kazdy ¢len spole¢enstvi ma pravo nahlizet do zapisii z jednani vyboru, ze kterého si muze
potizovat vypisky ¢i kopie.

Vybor miZe piijimat rozhodnuti i mimo zasedani, bud’ v pisemné formé, nebo prostfednictvim
technickych prostfedki. Pro rozhodovani mimo zasedani se pfiméiené pouzije ustanoveni
&lanku 13 stanov, lhiita pro vyjadieni je tyden. (§ 158 odst. 2 NOZ)

Cl. 18
Kontrolni komise

Kontrolni komise, je kontrolnim organem spolecenstvi, ktery je opravnén kontrolovat ¢innost
spoletenstvi a ¢innost statutarniho a vykonného organu spoleCenstvi a projedndvat stiznosti
jeho ¢&lent spole€enstvi na ¢innost spolecenstvi nebo jeho organil.

Kontrolni komise nebo jeji povéieny ¢len je opravnén nahlizet do ucetnich a jinych dokladi
spoleéenstvi a vyZadovat od vyboru potiebné informace pro svou kontrolni ¢innost.

Kontrolni komise odpovida pouze shromazdéni a je nezavisla na ostatnich organech
spoleCenstvi.

Kontrolni komise je péti¢lenna (§ 262 odst. 1 NOZ) a voli a odvolava ji shromazdéni. Ze
svych élent voli kontrolni komise svého piedsedu, ktery svolava a fidi jednani této komise.
Kazdy ¢len ma jeden hlas. Funké&ni obdobi ¢lena kontrolni komise je desetileté.

Schazi se minimalné jednou za dva roky.

Kontrolni komise v ramci své plisobnosti zejména:

11
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a) kontroluje, zda spoleenstvi a jeho organy vyvijeji ¢innost v souladu se zakonem a s
témito stanovami,

b) vyjadiuje se k fadné ucetni zavérce spole¢enstvi a ke zpravé vyboru urCené k projednani
na zasedani shromazdéni,

c) podava shromazdéni zpravu o vysledcich své kontrolni ¢innosti,

d) muiZe podat vyboru zprivu o nedostatcich zjisténych pti své kontrolni &innosti s navrhy
na opatfeni véetné terminti na odstranéni zjisténych nedostatka.

Pro jednani kontrolni komise se pouZiji obdobné ustanoveni o ¢lanku o jednéni vyboru.

Prvnimi ¢leny kontrolni komise byli zvoleni Ivo Farka$, Krista Liskova, Jitka Pe3ova, Pavel

Musil, Peter Ebst.

CL 19

Neplatnost rozhodnuti organu spolecenstvi

Kazdy ¢len spoledenstvi nebo ten, kdo na tom mé zajem hodny pravni ochrany, mize navrhnout

soudu, aby rozhodl o neplatnosti rozhodnuti spolegenstvi pro jeho rozpor se zdkonem nebo se

stanovami, pokud se neplatnosti nelze dovolat u organii spolecenstvi. (§ 258 NOZ)

Pravo dovolat se neplatnosti rozhodnuti zanikd do tfi mésici ode dne, kdy se navrhovatel

o rozhodnuti dozvédél nebo mohl dozvédét, nejpozd&ji vsak do jednoho roku od pfijeti

rozhodnuti. (§ 259 NOZ)

Soud neplatnost rozhodnuti nevyslovi, do3lo-li k poruseni zikona nebo stanov, aniz to mélo

zéavazné pravni nasledky, aje-li vz4jmu spoledenstvi hodném pravni ochrany neplatnost

rozhodnuti nevyslovit. (§ 260 odst. 1 NOZ)

Soud neplatnost rozhodnuti nevyslovi ani tehdy, bylo-li by tim podstatné zasazeno do prava tieti

osoby nabytého v dobré vife. (§ 260 odst. 2 NOZ)

Porusilo-li spoleéenstvi zakladni ¢lenské pravo ¢lena zdvaznym zplisobem, ma ¢&len pravo na

piiméiené zadostiuc¢inéni. (§ 261 odst. 1 NOZ)

Namitne-li to spole¢enstvi, soud privo na zadostiu¢inéni ¢lenu spoleenstvi nepfiznd, nebylo-li

uplatnéno: (§ 261 odst. 2 NOZ)

6.1. v dob¢ stanovené pro podani navrhu na vysloveni neplatnosti rozhodnuti, nebo

6.2. do tii m&sict ode dne pravni moci rozhodnuti o zamitnut{ navrhu, byl-li tento navrh
zamitnut podle § 260 NOZ.
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1.

CAST CTVRTA - CLENSTVI VE SPOLECENSTVI

CL.20
Vznik ¢lenstvi

Cleny spoletenstvi se stavaji fyzické osoby i pravnické osoby, ktefi nabyli vlastnictvi k

jednotce v domé, pro ktery spolecenstvi vzniklo. Jejich Elenstvi vznika:

1.1. dnem vzniku spolefenstvi v pfipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k jednotce
nejpozde€ji dnem vzniku spolecenstvi

1.2.  dnem nabyti vlastnictvi k jednotce v ptipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k
jednotce po dni vzniku spolecenstvi

Spole¢nymi ¢leny spolecenstvi jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzelé, ktefi maji jednotku

ve spoleCném jméni manzeld. Ze spole¢ného Elenstvi jsou spolecni Elenové opravnéni a

povinni spole¢né a nerozdilné.

Cleny spolegenstvi, jejichz &lenstvi vznikne za trvani spoledenstvi, zapiSe spoledenstvi do

seznamu &lentt spoleCenstvi neprodlené poté, kdy Elen spoleenstvi oznami prokazatelné

nabyti vlastnictvi jednotky. V seznamu clenit spolecenstvi musi byt u kazdého ¢&lena

spoledenstvi uvedena vedle jména, pfijmeni, data narozeni a mista trvalého pobytu, e-mailova

adresa, korespondenéni adresa, poc€et hlasti pii hlasovani na shromazdéni a uvedeni jednotky,

jejiz je vlastnikem.

ClL 21
Prava ¢lena spolecenstvi

Clen spoleenstvi ma prava vlastnika jednotky a &lena spole€enstvi uvedena v piislusnych

ustanovenich zakona a téchto stanov, a to zejména:

1.1. svobodné spravovat, vyluéné uZzivat a uvniti stavebné upravovat svoji jednotku jakoZz i
uzivat spole¢né ¢asti, nesmi viak ztizit jinému vlastnikovi jednotky vykon stejnych prav
ani ohrozit, zménit anebo poskodit spolec¢né ¢asti (§ 1175 odst. 1 NOZ)

1.2.  pfi poskozeni jednotky provadénim praci, nahradi vlastniku jednotky Skodu spoleCenstvi,
provadél-li vsak tyto prace ve svém zajmu jen né€ktery vlastnik jednotky, nahradi Skodu
sam (§ 1183 odst. 2 NOZ)

1.3. ucastnit se veskeré ¢innosti spolecenstvi zpiisobem a za podminek stanovenych zakonem
a témito stanovami

1.4. GCastnit se jednani shromazdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani,
k zastupovani na jednani shromazdéni a jednani s organy spolecenstvi miize zplnomocnit
sveého zastupce

1.5. volit a byt volen do orgéanti spolecenstvi

1.6. predkladat organiim spolecenstvi navrhy a podnéty ke zlepSeni Cinnosti spolecenstvi a k
odstranéni nedostatk v jejich ¢innosti

1.7. obdrzet vyuétovani zaloh na thradu jednotlivych sluZzeb a vraceni piipadnych preplatki

1.8. nahlizet do pisemnych podkladi pro jednani shromazdéni, do zipisu ze zasedani
shromazdéni, do smluv sjednanych spole€enstvim a do podkladi, z nichz vychazi ur€eni
vy$e jeho povinnosti podilet se na nakladech spojenych se spravou domu a pozemku a s
dodavkou sluzeb spojenych s uzivanim jednotky

1.9. pozada-li oto vlastnik jednotky, sdéli mu spoledenstvi jméno a adresu kteréhokoli
vlastnika jednotky (§ 1178 NOZ)

1.10. viastnik jednotky ma pravo seznamit se, jak spoleenstvi hospodafi ajak diim nebo
pozemek spravuje, vlastnik jednotky mulze nahlizet do smluv uzavienych ve vécech
spravy, jakoz i do Géetnich knih a doklada (§ 1179 NOZ)

11. ¢&len spoleCenstvi je opravnén davat podnéty kontrolni komisi
. Clenska prava uplatiiuje Elen spoledenstvi zejména na zasedani shromazdéni, jakoZ i
formou rozhodovani per rollam
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ClL 22
Povinnosti ¢lena spoleéenstvi

Clen spolecenstvi ma povinnosti vlastnika jednotky a ¢lena spole¢enstvi uvedené v piislusnych
ustanovenich zakona a téchto stanov, ptic¢emz je povinen zejména:

2.1.

2.2.
2.3.

2.4.

2.5.

2.6.

2.7.

2.8.

2.9.

2.10.

2.11.

2.12.

2.13.

2.14.

2.15.

dodrzovat tyto stanovy a plnit usneseni organii spoleCenstvi schvalend v souladu se
zakonem a témito stanovami,

hradit stanovené piispévky na spravu domu a pozemku (fondu oprav a ostatnich Cinnosti),
hradit stanovené zalohy na thradu za sluzby, energie, pojisténi a hradit nedoplatky
vyplyvajici z vyictovani,

¥idit se pii uzivani spoleénych ¢asti domu, pozemku a spole¢nych zafizeni domu pravnimi
predpisy a pokyny vyrobce nebo spravce technickych zatizeni,

udrzovat svoji jednotku, jak to vyZaduje nezavadny stav a dobry vzhled domu; to plati i o
spolednych &astech, které mé vlastnik jednotky vyhrazeny ve vyluéném uzivani, (§ 1175
odst. 2 NOZ)

zdrzet se jednani, jimz by zasahoval do prava ostatnich ¢lenli spoleCenstvi; Gpravy
jednotky ve svém vlastnictvi provadét tak, aby neohrozoval vykon vlastnického prava
ostatnich vlastnikd jednotek a v piipadech, kde to stanovi obéansky zdkonik, provadét
upravy jen se souhlasem viech vlastnikil jednotek nebo na zakladé smlouvy o vystavbé
uzaviené se viemi vlastniky jednotek v domé,

odstranit na svij naklad zdvady a poskozeni, které na jinych jednotkich nebo na
spolednych &astech domu zpiisobil sam nebo ti, ktefi s nim jednotku uZivaji nebo ti, jimz
umoznil vstup do jednotky nebo do domu,

umoZnit instalaci a udrZbu zafizeni pro méfeni tepla a vody v jednotce a odecet
naméfenych hodnot,

umoznit po piedchozim vyzvéni pfistup do jednotky, pokud to nezbytné vyzaduji Gpravy,
provoz, opravy apod. ostatnich jednotek nebo domu jako celku; nejde-li o havarijni ¢i
obdobny stav, ¢ini vyzvu e-mailem vybor vlastniki alespofi 5 dnti pfedem, (§ 1182 NOZ)
pisemné ozndmit bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji do jednoho mésice ode dne, kdy se
dozvédgl, nebo mohl dozvédét, Ze je vlastnikem, vyboru nabyti viastnictvi jednotky spolu
s Gdaji potfebnymi pro zapsani do seznamu &lenli spoledenstvi a pro potfeby spravy
domu,

pisemné oznamovat spoledenstvi vSechny skute¢nosti rozhodné pro rozictovani sluzeb
spojenych s bydlenim, zejména zmény v poétu prislusniki své doméacnosti, domacnosti
najemce nebo podnajemce, a to nejpozdeéji do jednoho tydne ode dne, kdy ke zméne
doslo, (§ 1177 odst. 1 NOZ)

predat vyboru ovéfenou projektovou dokumentaci v piipadé, Ze provadi zménu nebo
stavebné-technické Gpravy jednotky,

vlastnik jednotky je povinen oznamit spolecenstvi bez zbyte¢ného odkladu zmény v poctu
osob, které maji v byt& domécnost a bydli v ném po dobu, kterd ¢ini v souhrnu nejméné
tfi mésice v jednom kalendainim roce, to plati i tehdy, prenechal-li vlastnik jednotky byt
k uzivani jiné osobé, (§ 1177 odst. 2 NOZ)

hradit veskeré mési¢ni thrady, zejména stanovené pfispévky na spravu domu a pozemku
a stanovené zalohy na uhradu za sluzby vzdy nejpozdgji do posledniho dne pfislusného
mésice; pro piipad prodleni s platbou, kterd piesahuje 3 mésice ode dne jeji splatnosti, je
povinen zaplatit spoleenstvi poplatek z prodleni; vyse poplatku z prodleni Cini za kazdy
den prodleni 1 promile z dluzné astky (nezapoéitava se poplatek z prodleni), nejméné
viak 10 K& za mésic; penalizace neuhrazenych plateb se uskuteéiiuje od 1. dne
nasledujiciho mésice do data pfipsani platby na ucet spolecenstvi; jestlize celkova dluzna
astka presdhne Sestinasobek mésiéni sazby na jednu bytovou nebo nebytovou jednotku,
dojde k pojednani ve vyboru, ktery rozhodne, jakym zplsobem bude dluh dale feSen
pravidelny uklid spole¢nych prostor v dome
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Cl1. 23
Zanik ¢lenstvi ve spolefenstvi

Clenstvi ve spoleenstvi zanika:

1.1. ptrevodem nebo prechodem vlastnictvi jednotky

1.2. umrtim ¢lena spoleCenstvi - fyzické osoby; tim nejsou dotCena ustanoveni zdkona o
dédickém pravu

1.3.  zanikem &lena spole€enstvi - pravnické osoby bez pravniho nastupnictvi

1.4. zanikem jednotky, jejimz vlastnikem je &len spolecenstvi

1.5. dal$im zpisobem, pokud to stanovi ob¢ansky zakonik nebo jiné pravni piedpisy

1.6. spole¢né Elenstvi spoluvlastnikii zanika i tehdy, pokud v désledku tmrti ¢lenii nebo
zaniku jednotek zflistane ze spoluvlastnikil pouze jediny vlastnik jednotky

Spole¢né ¢&lenstvi ve spoleCenstvi zanika a méni se na Clenstvi dnem, kdy se zapiSe zména

piedchoziho spoluvlastnictvi jednotky na vyluéné vlastnictvi jediného Clena spolecenstvi do

katastru nemovitosti; tuto zménu je povinen &len spoleCenstvi neprodlené oznamit vyboru

spoleCenstvi.

Pti vypofadani zavazku spoleéenstvi vii¢i byvalému vlastniku jednotky se nepfihlizi k zaloham,

které uhradil jako zalohy na thradu piispévki na naklady spojené se spravou spole¢nych ¢asti

domu (fondu oprav a ostatnich ¢innosti), popfipadé dalsich dohodnutych prispévki.
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10.

CAST PATA — HOSPODARENI SPOLECENSTVI

Cl. 24
Hospodafieni spoleCenstvi a zpusob nakladani s jeho majetkem

Piijmem spolecenstvi jsou zejmena:

1.1

1.2.

1.3

1.4.
1.5.

1.6.

1.7.

pispévky vlastnikii jednotek na spravu domu a pozemku (fond oprav a ostatnich ¢innosti)
podle § 1180 obcanského zakoniku, vysi piispévku ¢lend shromazdéni na thradu
pFispévki na spravu domu a pozemku stanovuje shromazdéni

troky z prodleni ptijaté od vlastniki jednotek z ditvodu prodleni s platbami piispévkii na
spravu domu a pozemku podle § 1180 ob&anského zakoniku

tiroky z prodleni piijaté od vlastnikii jednotek z diivodu prodleni s platbami za pinéni
spojen4 nebo souvisejici s uzivanim jednotky podle § 1181 ob&anského zakoniku, véetné
nedoplatkii z jejich vyagtovani, a pokuty za nesplnéni povinnosti vlastnika jednotky podle
§ 13 odst. 1 zakona &. 67/2013 Sb., kterym se upravuji nékteré otazky souvisejici s
poskytovanim pInéni spojenych s uzivanim byti a nebytovych prostord v domé s byty
tiroky z vkladd na bankovnich uétech spolecenstvi

pendle, troky zprodleni a smluvni pokuty zaplacené tietimi osobami za poruseni
povinnosti ze smluv sjednanych spolecenstvim vlastnikli jednotek

pojistné plnéni z pojistnych smiuv sjednanych spolecenstvim vlastnikii jednotek tykajic
se spoleénych &asti a bonifikace za ptiznivy Skodni prib&h

piijmy plynouci z nakladani s majetkem spoleCenstvi

Pi{jmem spoletenstvi nejsou pifjmy plynouci znakladani se spoleCnymi Castmi, a to ani
v ptipadé, Ze jsou hrazeny na bankovni ucet spoleCenstvi; jde zejména o tyto pfijmy:

2.1.
2.2.

2.3.

2.4.

najemné z pronajmu spolecnych ¢asti domu

troky z prodleni placené z diivodu prodleni ndjemci téchto spole¢nych Casti s platbami
najemného a s thradami za plnéni spojend s uzivanim téchto spole¢nych Casti véetné
nedoplatki z jejich vyuctovani

piijmy od tretich osob plynouci z provozovani technickych zafizeni v domé pro tyto
osoby

piijmy z reklamy

Tyto pFijmy jsou ptijmy vlastnikii jednotek.

Pijmy uvedené v odst. 2. tohoto &lanku budou prevedeny do dlouhodobych zaloh na spravu
domu a pozemku (fondu oprav a ostatnich ¢innosti) nebudou vyplaceny vlastnikiim.

Nedoplatky z vyugtovani sluZeb nejsou povazovany za piijmy spoleCenstvi.

Nabude-li spoleenstvi véci, prava, jiné majetkové hodnoty, byty nebo nebytové prostory k
i¢elam uvedenym v zédkoné a v t&chto stanovach, je povinno s nimi hospodatit pouze v souladu
s vymezenym ucelem.

Spole&enstvi je povinno uplatfiovat a vymahat pInéni povinnosti uloZenych ¢lentim spoleCenstvi
k tomu ptislusnym organem spoledenstvi a uplatiiovat a vymahat plnéni zavazki tretich osob
vuci spolecenstvi.

Vlastnici jednotek jsou z pravnich jednani tykajicich se spole¢né véci opravnéni a povinni v
poméru odpovidajicim velikosti jejich spoluvlastnickych podili na spole¢nych ¢astech domu.
Vlastnici jednotek ruéi za zavazky spole€enstvi v poméru, ktery odpovida velikosti jeho podilu
na spole¢nych ¢astech domu, které jsou spole¢né vlastnikim vsech jednotek.

Vlastnici jednotek jsou povinni pfispivat na naklady spojené se spravou domu a pozemku.

K tomuto tcelu zfizuje spolecenstvi ,,fond oprav a ostatnich ¢innosti“. Pokud dohoda neurcuje
jinak, nesou veskeré naklady, tj. jak ptispévky do fondu oprav, tak jeho Cerpani, pomérné podle
velikosti spoluvlastnického podilu.

Prevadi-li vlastnik vlastnické pravo k jednotce, doloZi nabyvateli potvrzenim osoby odpovédné
za spravu domu, jaké dluhy souvisejici se spravou domu a pozemku piejdou na nabyvatele
jednotky, popiipadg, Ze takové dluhy nejsou. Za dluhy, které na nabyvatele jednotky pieSly, ruci
pievodce dle zékona osobé odpovédné za spravu domu.
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C1.25
Pravidla pro tvorbu rozpoctu

1. Spolecenstvi je povinno sestavit pro kazdy kalendaini rok rozpocet. Za sestaveni rozpoctu
odpovida vybor,

2. Rozpocet schvaluje shromazdéni.

3. Rozpocet obsahuje na zakladé zkuSenosti b&€Zné pfijmy, b&zné vydaje spolecenstvi, vietné

vydaji na planovanou udrzbu, opravy a dal$i prace, které nejsou béznymi vydaji. Pokud
nebudou vydaje soucasti rozpoétu daného roku a presahnou stanovenou mez v téchto stanovach,
budou uhrazeny po schvaleni shromazdénim nebo prostfednictvim rozhodovani per rollam.

4, V pribéhu roku bude schvaleny rozpocet pribézné podle potieb aktualizovan.

5. Schvéleny ¢&i upraveny rozpocet daného roku miize byt prekrocen pouze za predpokladu, Ze se
jedna o zivelnou pohromu nebo havarii.

6. Zmény rozpoctu mezi jednotlivymi polozkami mohou byt provedeny do vySe 20.000,- K& za
rok.

Cl. 26
Pravidla pro pfispévky na spravu domu a pro zpisob urceni jejich vySe placené jednotlivymi
vlastniky jednotek

1. Vlastnik jednotky je povinen pfispivat na spravu domu a pozemku ve vysi odpovidajici jeho
podilu na spoleénych ¢astech, ve vysi a lhiit€ uréené shromazdénim.

2. Za timto ugelem ziidilo spoleCenstvi fond oprav a ostatnich innosti, ktery se vede na
dlouhodobych zalohach a kazdoroéné se pievadi do nasledujiciho roku, ziistatek se nevyplaci.

3. Vlastnici obdrzi soudasné s vyuactovani sluzeb, vyuétovani pfispévku na spravu domu

s uvedenim rozpisu jednotlivych pfijmt a vydaji daného roku, a to na kazdou bytovou a
nebytovou jednotku zvlast, s uvedenim pocate¢niho stavu daného roku, obratli a konecného
stavu daného roku.

4. Vsechny naklady, které budou soudasti vyactovani fondu oprav a ostatnich Cinnosti budou
uétovany ptimo proti tomuto fondu.

5. O vysi piispévku na spravu domu rozhoduje shromazdéni. Vyse ptispévku je platna aZ do
okamziku nové schvaleného ptispévku shromazdénim.

6. Slouzi-li néktera ze spole¢nych &asti jen nékterému vlastniku jednotky k vylu€nému uZzivani,

stanovi se vy$e najemného se zfetelem k povaze, rozmérim a umisténi této Casti a rozsahu
povinnosti vlastnika jednotky spravovat tuto ¢ast na vlastni naklad.

7. Pokud slouzi nékterd ze spoleCnych &asti jen nékterému vlastniku jednotky k vyluénému
uzivani, tento ji dale nesmi pronajimat svym podnajemnikiim.
8. V3echny néaklady na spravu domu a pozemku, tedy uhrady z fondu oprav a ostatnich ¢innosti se

rozvrhnou podle podilu na spole¢nych ¢astech. Jedna se zejména o:

3.1. naklady na zFizeni, vedeni a zruseni bankovnich éth spolecenstvi,

3.2. naklady na uhradu nakladi za inkasni sluzby,

3.3. naklady na potizeni majetku slouziciho pro vlastni spravni ¢innost, napiiklad pocitac
v&etné softwarového vybaveni a jeho odpisy,

3.4. naklady kancelai'e spolecenstvi, naptiklad vybaveni, kancelaiské potieby, poStovne,

3.5. naklady spojené s poskytovanim pravnich sluzeb tykajicich se spravy domu a pozemku,

3.6. provoz a ¢isténi komind,

3.7. srazkové vody,

3.8. opravy a material na opravy a udrzbu v domé,

3.9. upgrade poéitatovych programi spolecenstvi

3.10. servis a opravy vytaht,

3.11. pracovni dohody,

3.12. haléfové vyrovnani z vytétovani sluzeb.
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9.

10.

V ptipadé, ze se n&ktery naklad hrazeny z fondu oprav a ostatnich Einnosti bude tykat pouze
n&které jednotky, pak bude rozpogitan pouze k témto jednotkam nebo jednotce.

PH prevodu vlastnického prava k jednotce nevznikd spolecenstvi viastnikii povinnost vyporadat
piispévky na spravu domu ke dni G¢innosti pievodu. Spolecenstvi vlastniki vyda vlastnikovi
jednotky na jeho zadost potvrzeni, jaké dluhy souvisejici se spravou domu a pozemku piejdou
na nabyvatele jednotky, piipadné ze takové dluhy nejsou. Zistatek ve fondu oprav a ostatnich

¢innosti bude preveden na nového vlastnika.

Cl. 27

Pravidla na dhradu cen sluZeb a pro zpiisob uréeni jejich vySe placené jednotlivymi vlastniky

11.

jednotek

Otazky souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s uzivanim bytd a nebytovych prostori
vdomé sbyty (dile jen ,sluzby*) apostup pfi uréovani zaloh za sluzby, rozittovani,
vyl&tovani a vypofadani nakladi na sluzby, pokud neni v téchto stanovach uvedeno jinak,
upravuji zvlastni pravni piedpisy.

O rozsahu poskytovanych sluzeb rozhodne spolecenstvi. (§ 3 odst. 2 zak. 67/2013 Sb.)

Poskytovatelem sluzeb je spoledenstvi, ptfjemcem sluZeb vlastnik jednotky. (§ 1 pism. a), b)

zak. 67/2013 Sb.)

Viastnik jednotky je povinen platit mésiéni zalohy na plnéni spojena nebo souvisgjici

s uzivanim bytu (sluzby) a ma pravo, aby mu spoledenstvi zalohy véas vyltovala, zpravidla

nejpozdgji do &yt mésicti od skondeni zi¢tovaciho obdobi. (§ 1181 odst. 1 NOZ, § 7 odst. |

74k, 67/2013 Sb.)

Vyse zalohy smi byt v prab&hu roku ménéna jen v mife odpovidajici zméne ceny sluzby nebo

na zadost vlastnika. Zménéna mési¢ni zaloha mize byt poZadovana nejdfive od prvniho dne

mésice nasledujiciho po oznameni nové vySe zalohy. Zména vyse mési¢ni zalohy musi byt

v oznameni fadné odéivodnéna. (§ 4 odst. 4 zak. 67/2013 Sb.)

Nedoplatky nebo pieplatky zaloh, jsou splatné poslednim dnem tfetiho mésice nasledujiciho po

mésici obdrZeni vy(ctovani.

Sluzbami, pro vyuétovani sluzeb jsou zejména a nerozhodne-li shroméazdéni jinak, rozictuji se

naklady na sluzby takto:

6.1. dodavka tepla a centralizované poskytovani teplé vody v jednotce v poméru naméfenych
pro roziétovani nakladii na tepelnou energii pro vytapéni a nakladd na poskytovani teple
uzitkové vody mezi kone&né spotiebitele (nyni vyhlaska ¢. 372/2001 Sb.)

6.2. dodavka vody a odvadéni odpadnich vod v poméru namétenych hodnot na podruznych
vodomérech;

6.3. provoz vytahu dle poétu osob nahlasenych v byté

6.4. osvétleni spolenych prostor dle poctu osob nahlaSenych v byté

6.5. pojisténi domu dle podilu na spole¢nych ¢astech domu

6.6. vedeni G¢etnictvi dle podilu na spole¢nych ¢astech domu

Zalohy za dany mésic jsou splatné do posledniho dne v daném mésici pti Ghradé bankou ¢i

hotové, v piipadé uhrady inkasem se mé za to, Ze tato povinnost je splnéna, i kdyZ Ceska posta

piipiSe penize aZ pocatkem nasledujiciho mésice.

Zména zplisobu roziétovani je mozna vzdy az po uplynuti zictovaciho obdobi.

Nerozhodne-li shromazdéni jinak, uréi poskytovatel sluzeb mé&si¢ni zalohy za jednotlivé sluzby

jako mési¢ni podil z predpokladanych ro¢nich nakladd na sluzby z uplynulého roku, nebo podle

posledniho zi¢tovaciho obdobi, anebo z nakladdi odvozenych z pfedpokladanych cen bézného
roku.

Piipadné namitky ke zplsobu aobsahu vyuétovani piedlozi piijemce sluzeb poskytovateli

sluzeb neprodleng, nejpozdéji v8ak do 30 dnd ode dne doruceni vyactovani. Vyfizeni

uplatnénych namitek musi byt poskytovatelem sluzeb uskuteénéno nejpozdéji do 30 dnii od
doruceni namitky.(§ 8 odst. 2 zak. 67/2013 Sb.)
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C1.28
Pravidla pro spoleény uklid v domé

Uklid spoleénych prostor jednotlivych pater si #idi ¢lenové spoledenstvi mezi sebou, pti uklidu
se stridaji kazdy tyden.

Uklid spoleénych vstupnich prostor se stiida mezi jednotlivymi byty nasledovné — kazdy tyden
jeden byt. V priiméru vychazi tklid spoleénych vstupnich prostor na jeden byt, kazdého vchodu,
tiikrat roéné. Rozpis s terminy ukliddi budou umistény na spole¢né nasténce.

Cisténi $krabaka pred domem a oken spoleénych prostorid bude fe$eno pracovni smlouvou
s nékterym &lenem spoledenstvi nebo prostiednictvim dodavatelskych sluzeb.

CL 29
Zruseni spolecenstvi

Spolecenstvi se zruduje dnem zaniku vlastnického prava ke vSem jednotkdam v domé. (§ 1215 odst. 1
NOZ)

Rozhodnutim vlastnikii Ize spolecenstvi zrusit, pokud bylo zaloZeno dobrovoln& nebo pokud pocet
jednotek v domé klesl na méné neZ pét. V takovém piipadé viastnici jednotek pfijmou pravidla pro spravu
domu a pozemku a pro pifspévky na ni. (§ 1215 odst. 2 NOZ)

Pii zrugeni spolecenstvi se neprovadi likvidace. Prava a povinnosti spolegenstvi pfechézeji dnem jeho
zéniku na vlastniky jednotek v poméru stanoveném podle podilu kazdého vlastnika jednotky na
spole¢nych ¢astech. (§ 1216 NOZ)

CIL. 30
Zavérecna ustanoveni

Tyto stanovy mohou byt ménény v rozsahu a zplisobem stanovenym dle zakona.

Neni-li témito stanovami uréeno jinak, fidi se pravni poméry spoledenstvi a pravni vztahy
vlastniki jednotek ke spolegenstvi zakonem ¢&. 89/2012 Sb., obanskym zdkonikem.

Tyto Stanovy byly pfijaty shromazdénim vlastniki dne 8. 4. 2019.
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